

I CURSO  PRÁCTICO  SOBRE  VALORACIÓN INMOBILIARIA Y CATASTRAL

Convocatoria:  Málaga  12 de Febrero al 23 de Abril de 2002

Organiza: Fundación Asesores Locales

Colabora: Tribugest Gestión de Tributos S.A. 

                     Centro  de Transporte de Mercancía.

OBJETIVOS 

    Este I Curso práctico sobre valoración inmobiliaria y catastral, facilitará a los  participantes el conocimiento y la práctica sobre los siguientes contenidos:

     -    Conocimiento y utilización de las diferentes figuras del  planeamiento y los parámetros urbanísticos que  intervienen en el valor de un bien inmueble.

· Realización de valoraciones inmobiliarias en general y aplicación práctica  y desarrollo de las valoraciones catastrales y ponencias de valores.

· Gestión  Catastral y  Tributaria del I.B.I. 

    Los conocimientos a impartir serán  eminentemente útiles para todos aquellos profesionales que estén trabajando o deseen hacerlo en temas relacionados con la valoración inmobiliaria, expropiación, gestión catastral y tributaria del I:B:I:, así como para  aquellos que en su día decidan preparar oposiciones a los cuerpos y escalas que tengan relación con la temática catastral y de territorio a los responsables de gestión de tributos inmobiliarios y muy especialmente para los técnicos y equipos de gestión catastral de los Ayuntamientos.

METODOLOGÍA

    Al tratarse de un curso eminentemente práctico y estando estructurado su contenido en tres partes, cada una de ellas tendrá dos sesiones prácticas, la primera será realizada por los participantes en el curso de forma individual o por equipos, y en la segunda se comentarán los resultados obtenidos con carácter general, tendrá como objetivo afianzar los conceptos y se abrirá un debate sobre los temas tratados en  esa parte del programa con las consiguientes  conclusiones que serán facilitadas al final del Curso.

DESTINATARIOS

Arquitectos y Arquitectos Técnicos

Ingenieros e  Ingenieros Técnicos

Licenciados en Derecho

Habilitados nacionales

Responsables de la Gestión de Tributos Inmobiliarios de las Entidades Locales.

Técnicos y equipos de Gestión  Catastral de los Ayuntamientos.

Profesionales en general de Ayuntamientos y Diputaciones.
CURSO PRÁCTICO DE VALORACION INMOMILIARIA Y CATASTRAL

Ponentes:  D. José M. Villanova Redondo


      D. Carlos Cuesta Hernández

OBJETIVOS : 
· Conocer los conceptos generales de los impuestos. El I.B.I. de naturaleza urbana en el sistema impositivo.

· Conocer y utilizar las diferentes figuras de planeamiento y los parámetros urbanísticos que inciden en el valor de un bien inmueble

· Realizar valoraciones inmobiliarias en general y aplicación práctica y desarrollo de las valoraciones catastrales.

· Desarrollar el I.B.I. de naturaleza urbana: Ponencias de Valores, Revisiones catastrales, Actualizaciones, Notificaciones, Recursos, etc

· Conocer la diferentes bases de datos del catastro: gráficas y alfanuméricas.

· Conocer  los órganos centrales y territoriales de la Dirección General del Catastro y la colaboración del Catastro con otras administraciones y atención al ciudadano.

METODOLOGÍA: 

Exposición teórica de los contenidos por los ponentes en dos grupos: 

· Generales sobre concepto del impuesto, urbanismo y valoración de inmuebles. 

· El Impuesto sobre Bienes Inmuebles. El Catastro. El Banco de Datos Catastral. El valor catastral. Ponencias de valores. 

Realización de ejercicios prácticos por los participantes, evaluados individualmente y comentados.

CONTENIDOS:

Parte 1ª:  

· El impuesto: Conceptos básicos y clases. 

· Urbanismo: Conceptos básicos. Incidencia de los parámetros urbanísticos en la valoración de inmuebles. Ley de Régimen del Suelo y Valoraciones de 13 de Abril de 1.998. 

· Valoración de inmuebles: Conceptos, metodología y  factores que intervienen en el valor de un inmueble.

Parte 2ª:  

· El Impuesto de Bienes Inmuebles.

· Valor catastral: Su obtención e incidencia en otros impuestos. Ponencias de valores.

· Dirección General del Catastro. Organización territorial. Colaboración con otras administraciones: Convenios. Colaboración inter-administrativa. El Catastro como banco de datos al servicio del ciudadano: La página “web” del Catastro. Protección de datos.

TEMARIO:

PRIMERA  PARTE: Conceptos previos.

TEMA I.1.- EL IMPUESTO. CONCEPTOS GENERALES


Introducción al curso:  Objetivos y metodología 

Concepto de impuesto. Sus clases

· Hecho imponible

· Sujeto pasivo

· Base imponible

· Exenciones, bonificaciones y reducciones

· Base liquidable.

· Cuota. Bonificaciones y reducciones.

Tipos de impuestos

Tasas

TEMA I.2.- CONCEPTOS BÁSICOS DE URBANISMO
Planeamiento urbanístico. Figuras de planeamiento:

Clasificación del suelo:

Figuras de desarrollo urbanístico:

Sistemas de desarrollo urbanístico:

Calificación del suelo. Aprovechamiento urbanístico:

Ley de Régimen del Suelo y valoraciones de 13 de Abril de 1.998

TEMA I.3.- LA VALORACIÓN DE INMUEBLES


Conceptos generales:

Análisis de mercado. Muestras de mercado.

Valoración de fincas urbanas

Valoración de fincas rústicas

Tipos de valoraciones inmobiliarias según su finalidad.

Otras valoraciones

PRÁCTICA Nº  I :


Se realiza una primera sesión práctica de valoración de diferentes tipos de inmuebles por los participantes en el curso, de forma individual o por equipos, con identificación o no del participante, asistidos en todo momento por ponente, con los siguientes objetivos:

· Elección del método de valoración adecuado a cada inmueble a valorar.

Análisis de las diferentes circunstancias y/o parámetros que intervienen en cada valoración según el tipo de inmueble. 

PRÁCTICA Nº II :

Los ejercicios prácticos realizados por los participantes en el curso serán evaluados y comentados con carácter general.

Esta sesión tiene como objetivo el afianzar los conceptos de la valoración de inmobiliaria. Por tanto,  se abrirá un debate sobre los temas tratados hasta el momento con las consiguientes conclusiones que serán facilitadas al final del curso a todos los participantes en el mismo.

SEGUNDA PARTE:  El Impuesto de Bienes Inmuebles. Organización. Gestión. Valoraciones catastrales. El Banco de Datos Catastral. Ponencias de Valores. Relación del Catastro con otras Administraciones. Atención al ciudadano. 

TEMA II.1: EL IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA. 


El IBI en la Ley 39/1988, reguladora de las Haciendas Locales

Elementos de gestión catastral del IBI.

Definición del valor catastral como base imponible del IBI

Referencia al mercado. Orden de 14 de Octubre de 1998 y sus antecedentes

Procedimientos masivos de fijación del valor catastral

Elementos de Gestión tributaria del IBI:

Introducción de la Base Liquidable por la Ley 53/1997

TEMA II.2: EL CATASTRO COMO ORGANIZACIÓN. ESTRUCTURA DEL BANCO DE DATOS CATASTRAL. 

Competencias de la Dirección General del Catastro.
Organización territorial del Catastro y distribución de sus competencias.

La base de datos gráfica.

· Cartografía catastral urbana

· El documento CU-1

· Obligatoriedad de la referencia catastral en los documentos públicos según Ley 13/1996

La base de datos alfanumérica y sus tablas.


PRACTICA Nº III: 

· Confección de CU.1

· Determinación de datos.

· Asignación de Referencia Catastral, varios casos.

· Asignación de datos a las diferentes tablas informáticas.

· Cartografía catastral.

TEMA II.3: VALORACIÓN CATASTRAL. COORDINACIÓN DE VALORES.

Conceptos básicos de valoración inmobiliaria:

Normativa Técnica de Valoración:

· El R.D. 1020/1993. Estructura

Procedimiento de coordinación de valores

· El módulo “M”: Aplicación de la Orden de 5 de julio de 2000

· Los “Cuadros Marco” de valoración

Órganos colegiados para la coordinación de valores:

Incidencia de las Ponencias en las valoraciones urbanísticas según Ley 6/1998

TEMA II.4: VALORACIÓN CATASTRAL. PONENCIAS DE VALORES.

Las Ponencias de Valores. Formación y contenido:

· Estudios de Mercado. 

· Delimitación de Suelo de Naturaleza Urbana

· Polígonos de Valoración

· Coordinación con el planeamiento urbanístico

· Criterios de valoración

· Catálogo de Construcciones

· Callejero de Valores. Códigos y tramos

· Desarrollo del Callejero

· Comparación valor catastral/valor de mercado

TEMA II.5: VALORACIÓN CATASTRAL. CÁLCULO DEL VALOR CATASTRAL Y DE LA BASE LIQUIDABLE.


Las Ponencias de Valores. Formación y contenido (continuación)

Coeficientes correctores. Campos de aplicación y casuística

Fórmulas de cálculo en la valoración catastral:

· Casos genéricos

· Valoraciones singularizadas

· Valoraciones especiales

· Valoración de desarrollos urbanísticos.

Base liquidable del IBI

· Los “Valores Base”

· Incidencia de su aplicación. Casos

· El Cociente de Valores Medios y su fijación

· Modificaciones de valores en municipios revisados con base liquidable.
PRÁCTICA Nº IV:  

Se realizarán ejercicios de valoración catastral, en base a las correspondientes declaraciones tributarias de diversos supuestos.

El objetivo de esta sesión práctica es la utilización de las Normas Técnicas de valoración catastral y una Ponencia de Valores. Aplicación sobre casos concretos del Callejero de valores, Cuadro Marco de Construcción,  Módulo “M”, índices correctores de suelo, construcción y conjuntos.


(El ejercicio se realizará individualmente).

PRÁCTICA Nº V:  Evaluación de los ejercicios realizados por los participantes en la unidad anterior.

Debate y conclusiones.

TEMA II.6:  EL CATASTRO COMO BANCO DE DATOS. MANTENIMIENTO.

Procedimientos masivos de mantenimiento del banco de datos catastral

· Procesos de revisión

· Otros procesos: depuraciones y cruces

Procedimientos individualizados de mantenimiento del banco de datos:

· Declaraciones por alteraciones. Real Decreto 1448/1989

· La Tasa de inscripción catastral

Inspección catastral y su procedimiento

Alteraciones de oficio

TEMA II.7: NOTIFICACIONES Y RECURSOS.


Notificaciones en los procesos de Revisión:

Recursos de Reposición y Reclamaciones Económico-administrativas

Otras notificaciones del Catastro

Influencia del valor catastral en otros impuestos

· Impuesto municipal del Incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana

· Impuesto de la Renta de las Personas Físicas

· Impuesto sobre el Patrimonio

· Otros

TEMA II.8: EL CATASTRO COMO SERVICIO PÚBLICO.


El Catastro y el Registro de la Propiedad. 

· Inscripciones y asientos. 

· Expedientes de dominio

· Certificaciones catastrales 

Colaboración entre el Catastro y otras de Administraciones

Otras formas de colaboración interadministrativa

El Catastro como banco de datos al servicio del ciudadano.

Protección de datos.

PRÁCTICA Nº VI:

Esta unidad consta de tres ejercicios prácticos: 

· En base a los valores catastrales de los inmuebles obtenidos en los ejercicios prácticos IV y V, se calculará/n la/s base/s liquidable/s, previa determinación de los valores base,  en aplicación de la Ley 53/1997.
· Calculo de las cuotas
· Análisis de recursos y reclamaciones. Ejemplos prácticos.
Se realizará autoevaluación.

Debate y conclusiones.

CLAUSURA DEL CURSO 

